ЗАКЛЮЧЕНИЕ №7

Управления имущественных отношений города Бузулука по итогам  проведения публичных слушаний по изменению вида разрешенного использования земельных участков  

г. Бузулук                                                                                              25.01.2008 г.

                  В соответствии с Положением о публичных слушаниях на территории муниципального образования город Бузулук Оренбургской области, утвержденным решением городского Совета депутатов от 21.12.2005 г. № 758, постановлением главы города от 12.12.2007 г. № 94 «О проведении публичных слушаний по вопросу изменения  разрешенного использования земельных участков», управлением имущественных отношений города Бузулука и комиссией по организации и проведению публичных слушаний  проведена работа по организации и проведению публичных слушаний по изменению вида разрешенного использования земельных участков:

- местоположение установлено относительно ориентира жилой дом, расположенного в границах участка, адрес ориентира: Оренбургская область,     г. Бузулук, ул. Кооперативная, № 3;


- местоположение: участок находится примерно в 10 метрах по направлению на запад от ориентира незавершенный строительством жилой дом, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Победы, дом № 37;


- местоположение установлено относительно ориентира нежилое здание, расположенного в границах участка, адрес ориентира: Оренбургская область,     г. Бузулук, ул. Фрунзе, дом № 7;


- местоположение: Оренбургская область, город Бузулук, ул. Фрунзе,           № 7;


- местоположение: Оренбургская область, г. Бузулук,                                     ул. Курманаевская, дом № 4.

В газете «Российская провинция» от 29.12.2007 г. опубликована информация о времени, месте и теме публичных слушаний.

          Публичные слушания состоялись 22.01.2008 г. в 11 час.00 мин. в зале заседаний администрации города Бузулука с участием жителей города, согласно Приложений № 1, № 2 к протоколу № 5 проведения публичных слушаний по вопросу изменения вида разрешенного использования вышеуказанных земельных участков, заведующего отделом информационного обеспечения градостроительной деятельности управление градообразования и капитального строительства города Бузулука – А.В. Космачева, заместителя главного инженера ГУП «Бузулукские коммунальные электрические сети» - М.В. Максимцева, инженера ПТО МУП «Жилищно – коммунального хозяйства» г. Бузулука – В.А. Урюпина, главного инженера МУП «Водоканализационное хозяйство г. Бузулука» - И.Ф. Евсюкова.

В ходе обсуждения были высказаны предложения по обсуждаемым на публичных слушаниях вопросам: 

1. Об изменении вида разрешенного использования земельного участка,  местоположение установлено относительно ориентира жилой дом, расположенного в границах участка, адрес ориентира: Оренбургская область,     г. Бузулук, ул. Кооперативная, № 3, с разрешенного использования «земли индивидуальной жилой застройки» на вид разрешенного использования «земли общественно - деловой застройки», так как в соответствии с Генеральным планом города Бузулука, утвержденным городским Советом депутатов 25.12.2006 г., данный земельный участок находится в зоне перспективного развития функций общегородского центра. В связи с этим возможно изменить вид разрешенного использования земельного участка.
Существует возможность водоснабжения, подключения к электрическим сетям.

Изменение вида разрешенного использования возможно при условии выполнения п. 4.4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (предприятия, имеющие торговую площадь более 1000 кв.м.: отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров с приобъектной стоянкой вместимостью до 300 м/м относятся к V классу опасности и имеют санитарно-защитную зону 50 м.).

2. Об изменении вида разрешенного использования земельного участка, местоположение участок находится примерно в 10 метрах по направлению на запад от ориентира незавершенный строительством жилой дом, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Победы, дом № 37, с вида разрешенного использования: «земель жилой застройки, для жилищного строительства» на вид разрешенного использования: «земли общественно-деловой застройки», так как в соответствии с Генеральным планом города Бузулука, утвержденным городским Советом депутатов 25.12.2006 г., в целях улучшения обслуживания населения данного района, возможно изменение вида разрешенного использования «земли жилой застройки, для жилищного строительства» на вид разрешенного использования: «земли общественно-деловой застройки».
Изменение вида разрешенного использования возможно при условии выполнения п. 4.4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (предприятия, имеющие торговую площадь более 1000 кв.м.: отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров с приобъектной стоянкой вместимостью до 300 м/м относятся к V классу опасности и имеют санитарно-защитную зону 50 м.).

Существует возможность водоснабжения  планируемого объекта.


3. Об изменении вида разрешенного использования земельных участков:


3.1. местоположение установлено относительно ориентира нежилое здание, расположенного в границах участка, адрес ориентира: Оренбургская область, г. Бузулук,   ул. Фрунзе, дом № 7, с вида разрешенного использования: «под незавершенным строительством магазином по продаже запасных частей для автомобилей, литер Б», на вид разрешенного использования: «земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки»;


3.2. местоположение: Оренбургская область, город Бузулук, ул. Фрунзе, дом № 7, с вида разрешенного использования: «земель производственного назначения, под зданием текущего ремонта и диагностики автомобилей», на вид разрешенного использования: «земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки».


В соответствии с Генеральным планом города Бузулука, утвержденным городским Советом депутатов 25.12.2006 г. участки находятся в зоне перспективного развития функций общегородского центра, в связи с этим возможно изменение вида разрешенного использования земельных участков.
Существует возможность подключения к электрическим сетям.

Выдано положительное санитарно-эпидемиологическое заключение на строительство пяти жилых 5-этажных домов с котельной.

Изменение вида разрешенного использования земельных участков возможно, однако в данном районе мощностей городского водопровода явно недостаточно для водоснабжения дополнительного количества абонентов многоэтажных домов. Необходимо принятие комплексного решения по вопросу водоснабжения жилой многоэтажной застройки в данном районе и в городе в целом с привлечением специализированной проектной организации для разработки проекта перспективного развития систем водоснабжения и водоотведения г. Бузулука. 


4. О невозможности изменения вида разрешенного использования земельного участка, местоположение: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Курманаевская, дом № 4, с вида разрешенного использования: «земель жилой застройки, для жилищного строительства», на вид разрешенного использования: «земли общественно-деловой застройки», так как в соответствии с Генеральным планом города Бузулука, утвержденным городским Советом депутатов 25.12.2006 г., земельный участок находится в зоне индивидуальной коттеджной застройки.

Изменение вида разрешенного  использования не возможно, так как не выполняется п. 4.4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (культурно-досуговые и развлекательные центры, культовые объекты относятся к V классу опасности и имеют санитарно-защитную зону 50 м.).

          Проанализировав вышеуказанные предложения, высказанные на публичных слушаниях  по изменению вида разрешенного использования вышеуказанных земельных участков, согласно действующего законодательства Российской Федерации, в соответствии с генеральным планом города Бузулука управление имущественных отношений города Бузулука предлагает  следующее:

Согласиться с предложением, высказанным  на публичных слушаниях, а именно: 

1. Изменить вид разрешенного использования земельных участков, принадлежащих:

1.1. Кузьмину А.В. на праве собственности, площадью  644 кв.м., с кадастровым номером 56:38:02 03 019:0019, с местоположением: установлено относительно ориентира жилой дом, расположенного в границах участка, адрес ориентира: Оренбургская область, г. Бузулук,                                  ул. Кооперативная, № 3, с вида разрешенного использования «земли индивидуальной жилой застройки» на  вид разрешенного использования: «земли общественно-деловой застройки».

1.2. Мкртчян Г.С. на праве собственности, площадью 53 кв.м., с кадастровым номером 56:38:02 14 017:0024, с местоположением: участок находится примерно в 10 метрах по направлению на запад от ориентира незавершенный строительством жилой дом, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Победы, дом № 37, с вида разрешенного использования: «земель жилой застройки, для жилищного строительства» на вид разрешенного использования: «земли общественно-деловой застройки».

1.3. Козмидису Д.И. на праве собственности, площадью 4075,5 кв.м., с кадастровым номером 56:38:01 13 007:0050, местоположение установлено относительно ориентира нежилое здание, расположенного в границах участка, адрес ориентира: Оренбургская область, г. Бузулук,   ул. Фрунзе, дом № 7, с вида разрешенного использования: «под незавершенным строительством магазином по продаже запасных частей для автомобилей, литер Б» на вид разрешенного использования: «земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки»;

1.4. Козмидису Д.И. на праве собственности, площадью 5519,9 кв.м., с кадастровым номером 56:38:01 13 007:0012, местоположение: Оренбургская область, город Бузулук, ул. Фрунзе, дом № 7, с вида разрешенного использования: «земель производственного назначения, под зданием текущего ремонта и диагностики автомобилей», на вид разрешенного использования: «земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки».


2. Отказать в изменении вида разрешенного использования земельного, принадлежащего:


Местной религиозной организации Свидетелей  Иеговы в городе Бузулуке на праве собственности, площадью 1015,99 кв.м., с кадастровым номером 56:38:02 18 039:0002, местоположение: Оренбургская область,               г. Бузулук, ул. Курманаевская, дом № 4, с вида разрешенного использования: «земель жилой застройки, для жилищного строительства», на вид разрешенного использования: «земли общественно-деловой застройки».

Опубликовать данное заключение в газете «Российская провинция» и разместить на официальном сайте муниципального образования город Бузулук  Оренбургской области в сети Интернет.

Начальник управления имущественных

отношений города Бузулука                                                             Ю.М. Елисеев

